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Balassagyarmat telepiilésrendezési eszkozeinek kismértékii
modositasa egyszerisitett eljaras keretében.

Bevezeto

Balassagyarmat Varos korabbi rendezési tervének atfogo felllvizsgalatat 2015-16
években végezte irodank. Az Uj telepllésrendezési eszkdzoket a varos 18/2016.
(X. 3.) szamu, a Telepllésszerkezeti tervet megallapitd, és 19/2016. (X. 3.)
szamu, a Helyi Epitési Szabalyzatot, és mellékleteként a Szabalyozasi tervet
megallapitd rendeleteivel fogadta el.

Az onkormanyzat partnerségével a varosi sportegyesiilet palyazatot nyujtott be
egy tobbcéll sportcsarnok megépitésére, melynek elsé forduldjan tuljutott. A
mUiszaki elOkészités soran kiderilt, hogy a hivatalos verseny rendezvények
helyszineként hitelesithetd klzdoétérrel rendelkez6 csarnok éplletben sziikséges
klUzdotér feletti belmagassag miatt, meg kell ndvelni a frissen elfogadott rendezési
tervben, a kilonleges beépitésre szant sportovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag értékét.

Ezzel parhuzamosan a célszer( telekhaszndlat miatt felmerilt a szabalyozasban
korilhatarolt épitési hely mddositasa is, valamint a beruhdzasra kijelolt terilet
mogottes részének megkozelitésére egy meglévo kiszolgald at mintegy 50 méteres
meghosszabbitasa.
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A valtozasok ismertetése.
Telepiilésszerkezeti terv

A telepilésszerkezeti terv nem valtozik. A modositassal érintett terllet a tervezett
belterlleti hataron beliil, a beépitésre szant terileten, azon belil a kilénleges -
sport terllleten van a jelenleg érvényes terlletfelhasznalds szerint is, és ez
valtozatlanul marad. Nem torténik sem mez6-, sem erd6gazdasagi tertlet
igénybevétel, nem valtozik a terlleti mérleg, ebbdl kdvetkez6en nem torténik
valtozas a hatalyos megyei terlletrendezési tervvel valdé 6sszhang tekintetében
sem.

A varos rendezési tervének 2016. évi atfogo feliilvizsgalata soran a
rendezési terv, és a magasabb szintl tervek kozotti 6sszhangroél, a varos
teriileti mérlegérol az alabb ideidézett megallapitasokat tettiik, melyeken
a jelen modositas semmit sem valtoztat:

Biologiai aktivitas, terlleti mérleg

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény
2006. évi modositdsa (2006. évi L. torvény 3. §.) szerint a telepllések
kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitds értéke a telepllésrendezési
tervkészités soran az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.
Az épitési torvénybe tett modositdsok célja, a fenntarthatdésag elveinek
megfelelen, a természeti eréforrasokkal vald ésszerl gazdalkodas érdekében az
Ujonnan beépitésre szant teriileteken a bioldgiai aktiv felliletarany megtartasa, a



tertiletekkel valo ésszerld banasmdd elGsegitése, ugyanakkor nem akadalyozva a
telepiilések fejlodését, de hatékonyan dszténézve az 6kologiai érték vedelmét, az
azokkal valo tudatos gazdalkodast. 2007. majus ota hatalyos az Etv. végrehajtasi
rendelete (9/2007. (IV.3.) OTM rendelet), mely a teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasardl rendelkezik, ennek alapjan szamitottuk ki a
modositassal érintett terliletekre a telepilésrendezési tervkészités elOtti
(meglévd), és utani (tervezett) allapot bioldgiai aktivitas értékét.

A jelenlegi felllvizsgalattal és mddositasi javaslattal érintett terlletek Bioldgiai
aktivitdsérték szamitdsa (A szamitast a modositandd terliletek csoportos
értékelésével adjuk meg)

Meglévé allapot Tervezett allapot
hrsz. terllet- | tertlet bioldgiai a terilet terilet- terilet bioldgiai a terllet
felhasz | nagys | aktivitdsér bioldgiai felhaszndl | nagys | aktivitasér bioldgiai
nalas ag ték mutatd | aktivitasért as ag ték mutatd | aktivitasért
(ha) éke (ha) éke
Déli
elkertild
alatti Ev 18,6 9,0 167,4 Gksz 18,6 0,4 7,4
tertlet
1)
Patvarci
ut alatti M& | 123,6 3,7 457,3 Gksz | 123,6 0,4 49,4
tertlet
_@
Okoldgiai
folyoso M& | 105,5 3,7 390,3 T 105,5 8,0 844,0
tertlete
(3)
Natura
2000 M 88,8 3,7 328,6 T 88,8 8,0 710,4
tertlete
_ 4
Osszesen 336,5 1343,6 227,7 1611,2

(A valtozassal érintett terliletek a Bioldgiai aktivitasérték mutatd tervlapon keriiltek bemutatasra.)

A valtoztatdssal érintett terlletek telepllésrendezési terv készités eldtti bioldgiai
aktivitasértéke 1343,6. A valtoztatassal érintett terliletek biolégiai aktivitasértéke
a telepillésrendezési terv készités utan 1611,2. A teleplilésrendezési terv
tervezett valtoztatasai 6sszesen 20 %-kal ndvelték a kdzigazgatasi teriilet bioldgiai
aktivitasértékét.



Terlleti mérleg:

A varos kozigazgatasi terlletének terlleti mérlegét az alabbi két tablazatban
foglaltuk dssze

Terllet megnevezése Eddigi tertlet (ha) Tervezett terilet (ha)

Teljes kdzigazgatasi terilet 2 332,9 2 332,9
Belterllet 698,5 746,1
- ebbdl kdzponti belterilet 672,9 694,9
Nyirjes tduldterilet 25,6 51,2
Kilterilet 1 634,4 1 586,8

Ovezetek teriileti mérlege:

Beépitésre szant terlletek (m2) ___ Beépitésre nem szant teruletek (m2)

Lakoéteriletek 2699680,8 Ut és kézm( tertletek
(K9)

kisvarosias (Lk) 271 786,2 utak és kozterlletek 1 897569,9
(Kéu)

kertvarosias 1 627 064,5 vasuti teruletek 276 563,3

(Lke)

falusias (Lf) 800 830,1 iparvagany teriletek 9 030,3

Uduloteriletek 250262,3 Mez6gazdasagi terlletek 5434185,3
M)

tdiléhazas (Ui) 242 308,3 kertes mez6gazdasagi 869 646,1
(Mk)

hétvégihazas 7 954,0 altaldnos mezdgazdasagi 2 594 618,2

(Uh) (Ma)

Vegyes teriletek 681 283,1 természetkozeli terllet 1969 921,0

(Vt) (TK)

Gazdasagi 4 675081,3 Zoldteruletek, kézpark 175 937,3

terlletek (Zkp)

ipari gazdasagi 2976 577,3 Erdo tertletek (E) 5 559 854,3

(Gip)

ker.-szolg. 1 698 504,0 kdzjoléti célu (Ek) 200 482,4

(Gksz)

Kulénleges (K) 595 898,5 gazdasagi célu (Eqg) 4 985 689,2
védelmi és védett (Ev) 373 682,7
Vizugyi terllet (Vi) 281 774,8
Kiilénleges beépitésre
nem szant tertletek (Kb) 185 886,8
Duna-Ipoly Nemzeti Park 605 992,2
(DINP)

Osszesen: 8 902 206,0 Osszesen: 14 426 794,0

Mindbdsszesen: 23 329 000,0




Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) elhatarozasai

Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) elhatarozasait a Noégrad Megye
Terlletrendezési terve kozvetiti. Az OTrT 2014-ben modositasra kerilt, ezért az
atmeneti eldirasokat is figyelembe kell venni. Az OTrT- bdl a szerkezeti tervet és
a térségi ovezeteket is bemutatjuk. A megyei tervbdl csak azokat a térségi
ovezeteket, melyeket az OTrT-t jévahagyo térvény nem helyezett hatalyon kivil.
A szerkezeti tervlapjardl leolvashatd elhatarozasok egyrészt teriletfelhasznalas,
masrészt haldzati vonatkozasuak. Mindkét elem a megyei tervben pontositasra

kerllt ezért, az tekinthetd mérvaddnak.
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Orszag03 GHolbg naczst Suezete (102 22Ns)

Kkl termiohe i ackattacgu erdbteriiel svezets
(454 73ha)

Jo terméhelyi adottsagl szantéteriilet orszagos Gvezete Kivalo termdhelyi adottsagui erddteriilet orszagos évezete,
adatszolgaltatas szerinti pontositassal

- Toraeq | slentossg ts kapyadeini teriiet
Ovazsls 1574 2zha)

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Vildagorokségi és vilagérokségi varomanyos tertilet orszagos
orszagos 6vezete, adatszolgaltatas szerinti pontositassal dvezete



Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsulé vizkar-etharitasi céld sziikségtarozok
teriiletének orszagos 6vezete

Kiemelt fontossagt honvédelmi teriilet orszagos évezete

- Térseg) hompiex arshabitacitt igényld ferliet
ovezeta (3 3ha)

Tajrehabilitaciot igényl6 tertilet megyei ajanlott vezete



- Magterilet dwezete (151 46ha)
I o o 0

Pullerteriiet (7 7200)

Az okoldgia halézat Bikki Nemzeti Park Igazgatésaganak Erdételepitésre javasolt terilet megyei 6vezete
adatszolgaltatésa szerinti lehatarolasa

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet megyei évezete Foldtani veszélyforras terdletének megyei évezete

A térségi 6vezetek kozll az alafestett 6vezetek érintik Balassagyarmatot.

Szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv két szelvényét érinti a valtozas. A B2-2 és B2-5,6 szelvények
csatlakozasanal torténik tartalmi mddosulas.

A valtozassal érintett terllet a varos északi részén, az ipolyparti sport és szabadid6
kozpont terililetén, annak nyugati, Nardor utca menti részén fekszik. Itt jelenleg is
sportpalyak, és alulhasznositott szabad terlletek vannak, az egykori, mara
feltoltodott ipolymeder két oldalan.

A jelenleg hatalyos szabalyozashoz képest, két eltér6 paraméterl sportdvezetbdl
egy Ovezeti hataron belll, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,5
méter értékre emelésével javasoljuk szabalyozni a beépitést. Az épitési hely
kijelolése az egységes dvezetbe sorolas miatt kismértékben, a Nador utca menti
tertlet fels6 részén valtozik.



Tekintettel arra, hogy a terileten taldlhatdé egy hirkozlési torony, melynek
megkozelithet6ségét biztositani kell, tovabba az egykori meder tulpartjara eso
tertletek megkozelitése érdekében egy meglévé kis kiszolgald zsdkutcat
meghosszabbitani javaslunk a szabalyozasi tervmoddositason abrazoltak szerint.

A Helyi Epitési Szabalyzat

11111
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Rendelettervezet

Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak
__/2017. (__. __.) 6bnkormanyzati rendelete
a varos Helyi Epitési Szabalyzatat megallapitd
19/2016. (X. 3.) szamu rendeletének modositasarol

Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete az épitett kérnyezet
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. Toérvény 9. §-ban kapott felhatalmazas
alapjan, tekintettel a telepllésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendeletben foglaltakra, a varos Helyi Epitési Szabalyzatat megallapito
19/2016. (X. 3.) szamua onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
modositasara az alabbi rendeletet alkotja

1.§

A HESZ mellékletét képezd B2-2 és B2-5,6 szamu, 1:1000 méretarényu belterileti
szabalyozasi tervlapok helyébe e rendelet B2-2M és B2-5,6M szamu, 1:1000
méretaranyu tervlapok lépnek.

2.8

E rendelet a kihirdetését koveto 30. napon Iép hatdlyba, és hatalybalépését kdvetd
napon hatalyat veszti.

Balassagyarmat, 2017. .

Medvacz Lajos Dr. Varga Andrea
polgarmester jegyz6



